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ESTADO DO AMAZONAS iR
CODAJAS

GABINETE DO PREFEITO
CNPJ N.° 04.263.331/0001-75

MENSAGEM N.° 012/2021.

Tendo este poder Executivo, a relevante missdo de realizar uma Administra¢do dentro da legalidade

e das necessidades do nosso municipio.

Temos a honra de submeter a apreciagdo dessa Egrégia Cémara, o Projeto de Lei que Autoriza o
Poder Executivo a comprar um imével (terreno) para fins de instalagdo portudria, escola, unidade
basica de Satide, Posto da Guarda Municipal, Complexo Esportivo, Construgdo de Casas Populares

e da outras providéncias.

Por tratar-se de matéria de relevante interesse para a Administragdo, solicitamos que sua

deliberagdo seja feita em carater ORDINARIO.

Destarte, tendo plena convicgdo de que essa Casa apreciara e aprovard o Projeto de Lei, objetivando
em atender os beneficios que serdo alcangados pela municipalidade, apresento aos nobres Edis,

respeitosa saudagdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CODAJAS, aos 12 (Doze) dias do més de Julho
do ano de 2021, 83° aniversério de elevagdo a categoria de cidade.
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Prefeito Municipal de Codajas
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ESTADO DO AMAZONAS

]

CGC de N.° 04.263.331/0001-75

PROJETO DE LEIN.® O 1 /2021-PMC/GP.

Autoriza o Chefe do Executivo Municipal a
comprar de um imével (terreno) para fins de
instalaciio portuiria, escola, Unidade Basica de
Saide, Posto da Guarda Municipal, Complexo
Esportivo, Constru¢ido de Casas Populares e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CODAJAS EM EXERCICIO, no uso das atribuigdes
lhe conferidas por Lei.

Fago saber a todos que a Camara Municipal aprovou e eu promulgo a seguinte.

LEI:

Art. 1° - Fica o chefe do Executivo Municipal autorizado a COMPRAR um imdvel no valor
de RS: 993.250,00 (novecentos e noventa e trés mil duzentos e cinquenta reais, situado a
margem esquerda do Rio Solimdes, com as seguintes caracteristicas: medindo 145 metros de
frente, com 145 metros de fundos, a direita 685 metros e a esquerda 685 metros, perfazendo
uma drea total de 99.325 m?, limitando-se pela frente com o Rio Solimdes, lado direito com
Bairro Bela Vista, lado esquerdo com Bairro Colonia Major Tury, Sr® José de Oliveira e Sr°

Clemyson Marques Antunes e fundos com terreno do imével denominado Aningal 1.

Art. 2° - O imovel sera um complexo de obras onde serd construido Porto para embarque e
desembarque de cargas com area de 31.272,15 m?, Escola Municipal com area de 11.953,075
m?*, Unidade Basica de Saide com area de 11.953,075 m?, Posto da Guarda Municipal com
area de 2.500,00 m?, Complexo esportivo com area de 19.218,10 m? e area para construgio de

casas populares com area de 22.428,60 m?.

Art. 3° - O referido imovel (terreno) pertence ao Sr ° Demétrio José Sales. portador do CPF n°
031.008.982-49 e RG n° 0219550-0.

Art. 3° - Fica autorizado o Poder Executivo a criar os demais atos necessarios visando a

concretizagdo desta LEI.

Rua: 05 de Setembro, N.° 592 — Centro
Codajas — AM — CEP: 69450-000




ESTADO DO AMAZONAS

CGC de N.” 04.263.331/0001-75

Art. 4° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em

contrario.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIiPIO DE CODAJAS EM EXERCICIO,
ESTADO DO AMAZONAS, aos 12 dias do més de julho de 2021.
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ANTONIO FERREIRA DOS SANTOS
Prefeito Municipal

Rua: 05 de Setembro, N.° 592 — Centro
Codajas — AM — CEP: 69450-000




(O wygz'1 oesiaapojuod op epmNe W OE  AJ@ S W /9ERER/SH I W 0 TLPO09 W O 9T0Z/81/L :suabew sep eleQ

Lf_mm m_mooo | . _ ” 516009 | 202 ¢

S2ID0IOUUIS IBXBN | Z0Z G

selepon -PISIA P12G 0U411PG

SYrvaod

R y VINVHNION3 30 H013S
) ONVEHN OLNIWIATOANISIA 3 VENLNYLSIVHANI 30 TVdIDINNIA VINYLINDIS
WV/SYIvao)d -Syrvaod 3a YdIDINNIA V¥NLI3334d




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE:

Prefeitura Municipal de Codajas-Amazonas-Brasil
Prefeito:
Antonio Ferreira dos Santos

Imovel ANINGAL 1

Localizacio:

Situado a margem esquerda do Rio Solimdes
Ao Leste da Cidade de Codajas-Amazonas
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PARTE DO IMOVEL A SER NEGOCIADO
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INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE CODAJAS
Rua 15 de Novembro, S/N
CNPJ 04.263.331/0001-75

OBJETO DA AVALIACAO

Terreno de aproximados 483.282m2 (guatrocentos e oitenta e trés mil e duzentos e
oitenta e dois metros quadrados), denominado de Aningal 1, localizado margem
esquerda do Rio Solimdes, Matricula No. 303, ficha 164, Livro 02, Cartorio de Imoveis
de Codajas, proprietario Sr Demetrio José Sales, RG 0219550-0, CPF 031.008.982-49.

A ser avaliado a parte quc interessa a solicitante com 99.325m2, a ser desmembrado do
total do terreno acima identificado conforme Registro e Escritura citada que esta em
anexo, a parte interessada faz, frente para o Rio Solimdes, fundos com terrena do
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imovel denominado Aningal 1. lado direito com o bairro Bela Vista e parte do imovel
denominado Aningal I, ao lado esquerdo com terrenos do bairro colénia major tury, Sr
José de Oliveira e Sr Clemerson Antunes.

CONSIDERACOES PRELIMINARES

Com o abjetivo de estabelecer o valor justo e real de mercado
ou seja, “aquele em que o comprador e vendedor se defrontam no mercado
imobiliario, o primeiro desejando, mas ndo sendo obrigado a comprar, o
segundo desejando, mas ndo sendo obrigado a vender”, e “dentro de um
prazo razodavel, entre pessoas conhecedoras do mercado imobilidrio, sem
interferéncia de agentes externos” de conformidade com o proposto que
consiste em comparar o imovel avaliado a outros de caracteristicas
semelhantes por seus precos de venda ou de oferta, e no pressuposto de
que, produzindo rendas similares, tem valor igual ou proporcional, nivel de
precisdo Normal, levando em conta fatores que de alguma maneira
influenciam na valorizagdo ou desvalorizag¢do do imovel.

MEDIDAS DO IMOVEL PARA NEGOCIACAQO

Conforme medida IN LOCO temos:
Frente 145metros
Fundos 145metros




A direita 685Smetros
A esquerda 685metros
Total de 99.325 m?

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O terreno estd localizado e identificado acima antes usado na
criacdio de gado, hoje desmatado com pasto, solo plano de facil acesso,
em fase de urbanizacio ¢ de pleno interesse da solicitante por tratasse
de liberaciio de acesso ¢ interligacio do bairro Bela Vista com a sede e
demais bairros da cidade de Codajas.

Em bom estado de conservagio

FOTOS TIRADAS EM 01/07/2021

DA COMPETENCIA DO AVALIADOR (LEI 6.530/78).

Art. 1° - O exercicio da Profissdo de Corretor de Imoveis, Nacional, ¢
regido pelo disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o dlsposm no art. 3° de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 3° - Compete ao Corretor de Imoveis e intermediagdo na compra,
venda, permuta e locagdo de imoveis, podendo ainda, “OPINAR™ quanto
da comercializagdo ¢ ou locagdo imobiliaria.

Atende ainda as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis
(COFECI) n.°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/20006) e
1.066. de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007). que dispdem
sobre a competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboragdo de Parccer

it
IREW
| LA

_ ..t’f X




Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de
elaboragdo.
DE ACORDO COM NORMA DA ABNT-NBR 14.653 DA LEI 6.530/78.

INDICACAO E PARECER

Para identificagdo do valor do imovel utilizamos métodos
comparativos de dados de mercado LOCAL, no periodo de 02 a 08 de
Julho de 2021 e através de pesquisas juntos a outros proprietarios vizinhos
¢ demais vendas dos pretensos vendedores no municipio em anos
anteriores, mantive contato ainda com proprietarios de imoveis diversos e
investidores na cidade Codajas.

E com isso se faz muito constante para obten¢do do valor mais
provavel de ser alcangado num mercado competitivo e aberto e por ser um
lugar predominantemente em avango residencial.

Considerando as caracteristicas do imovel a ser avaliado, ou seja,
terreno, tendo em vista o que se tem de oferta no Mercado Imobiliario e o
que vem sendo negociado nos Gltimos anos, levando em consideragdo
aspectos de localizagdo e acesso para boas construgoes em terra firme,
Prédios, Areas de lazer e terras que chegam até a beira rio, terra estas que
serdo aproveitadas na construgdo de Pier e Portos dando acesso de
embarque e desembarque de cargas e passageiros, com isso conclui-se que
o valor do metro quadrado do imovel citado é de RS 11.00 (onze reais).
assim sendo total de R$1.092.575,00 (Um milhdo noventa e dois mil
quinhentos e setenta e cinco reais) podendo ser negociado em um valor de
10% a mais ou a menos.

Codajas-Am., 09 de julho de 2021.

“Julib€esar Ribeiro de Castro

Rua Macacauba,403 Qd44 Bl 60-Viver Melhor I1-
Lago Azul-CEP 69018-660 —Manaus-Am.
Creci ~AM/RR 5762 — 18" Regido
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VALIDA EM TODO O TERRITORIO NACIONAL . BB

MARIA CELESTE SALES
TRAIRI-CE . ] 21/11/1954
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é ESTADO DO AMAZONAS ©
COMARCA DE CODAJAS
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS, JUDICIAL E ANEXOS

Luiz Guiltherme Johnson de Assis
Escrivdo, Tabclido ¢ Oficial

LUIZ GUILHERME JOHNSON DE
ASSIS, Oficial do Cartdrio do Registro de
Imévels e demais Anexos da Cidade e
Comarca de Codajas, Municipio do Estado do
Amazonas, Republica [ederativa do Drasil,
por nomeagdo Legal e elc...

REGISTRO GERAL DE IHOVEIS
LIVRO N.° 2 — FoLHAS SOLTAS
FICHA: 164
MATRICULA : 303

REGISTRO ~ R - 2 — 303 - PROCEDE-SE A ESTE REGISTRO, NOS TERMOS DA ESCRITURA

PUBLICA DE COMPRA E VENDA, LAVRADA NAS NOTAS DESTE CARTORIO, LIVRO N° 32, FLS. -
139/139V, PELA QUAL. O IMOVEL. DA COSNTANTF PRESENTE PASSOLI A PERTENCER AQ SENHOR
DEMETRIO JOSE SALES, BRASILEIRO, MAIOR, CASADO, EMPRESARIO, PORTADOR DA
CEDULA DE IDENTIDADE N° 0219550-0/SSP/AM, E CIC - 031.008.982-49, RESIDENTE E
DOMICILIADO EM BOULEVARD SA PEIXOTO, N° 352 - BAIRRO DE EDUCANDOS, NA CIDADE DE
MANAUS, ESTADO DO AMAZONAS, POR ESCRITURA DE COMPRA E VENDA DO SR. ANTONIO
DE CASTRO SALES. BRASILEIRO, MAIOR. CASADO, COMERCIANTE, PORTADOR DA CEDULA
DE IDENTIDADE N° 020.2384-5/SSP-AM, E CIC 202.238.542-04, E SUA ESPOSA SENHORA MARIA
CELESIE S . BRASILEIRA, MAIOR, DO LAR, AMBOS RESIDENTES E DOMICILIADOS EM
BOULEVARD sf PEIXOTO, N° 326 - BAIRR@2,DE EDUCANDOS, NA CIDADE DE MANAUS, ESTADO
DO AMAZONAS, NESTE A1O REPRESENT'ADA PELO SEU ESPOSO ACIMA QUALIFICADO, POR
INSTRUMENTO DE PROCURACAQO LAVR} {TORIO)DO 5° OFICIO (VITAL) DE NOTAS,
NO LIVRO N° 312, FL. 032, I° TRANSLAS IDADE DE MANAUS, ESTADO DO
AMAZONAS. YALOR RS 10.000,8 -. 1, 04 DE ABRIL DE 2001. O
REFERIDO E VERDADE E DOU &
IMOVEILS, DIGITEL SUBSCREVI
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COMARCA DE CODAJAS
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS, JUDICIAL E ANEXOS
Luiz Guilherme Johnson de Assis
Escrivio, Tabelido e Oficial
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Resposta ao Oficio ne 038/21- PMC/GP. Manaus- Am, 21 de maio de 2021

De: Demétrio José Sales
A:  Prefeitura Municipal de Codajas

Exmo. Sr. Anténio Ferreira dos Santos- Prefeito Municipal de
Codajas

Excelentissimo Senhor Prefeito

Em resposta ao Oficio no 038/21 — PMC/GP, referente ao interesse
que a Prefeitura Municipal de Codajas tem em adquirir um imével de
minha propriedade, localizado no final da Rua Eduardo Ribeiro —
Coldnia (proximo ao bairro Bela Vista), na cidade de Codajas, para
ser incorporado no patriménio deste Poder Executivo.

Apods analisar esse assunto, minha resposta a Vossa Exceléncia é
Sim, eu concordo com a venda do referido imével, de acordo com a
imagem enviada em anexo, onde consta a metragem de 99.313 m?2
(noventa e nove mil, trezentos e treze metros quadrados) ao preco
de R$ 10,00 (dez reais) por M2, totalizando o valor de R$ 993,130
(novecentos e noventa e trés mil, cento e trinta reais)

Segue em anexo minha documentagdo pessoal e a documentac&o
do referido terreno, para sua anélise
Me coloco a disposigdo para quaisquer esclarecimentos

Sem mais para o momento

A A c 3 /
by NA LY rE (S ) Z

Demétrio Jose Sales
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